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ZAPISNIK

1. seje Sveta za dolotitev funkcionalnih zemlji8& v Mestni ob&ini Novo mesto, ki je bila
v sredo, 14. januarja 2015, ob 9. uri v mali sejni sobi Mestne obine Novo mesto na
rotovZu, Novo mesto, Glavni trg 7

Sejo je vodil predsednik Sveta za dologitev funkcionalnih zemljis& v Mestni ob&ini Novo mesto,
PrimoZ Skubic.

Svet za dologitev funkcionatnih zemljisé v Mestni ob&ini Novo mesto (v nadaljevanju: SDFZ) je
na predlog predsednika sprejel naslednji dnevni red:

1.
2.

Ugotavijanje prisotnosti in sklep&nosti

Obravnava predloga in sprejetie programa dela za mandatno obdobje — doloditev
prioritet, organizacije in nacina dela:

Predlog sklepa Zupanu, da se v proraunu MONM doloti znesek za nastale stroske,
za re$evanje problematike dologitve funkcionalnih zemljis¢ v MONM

Dolotitev organa oz predstavnika znotraj MONM

Postopek izvedbe nadrta za izvajanje reditev tovrstne problematike

Predlog sklepa 2upanu glede porusitve » &mih gradenj« (garaZze) v MONM

3. Ureditev parkimih mest v MONM
4,
5. Razno

Vzoréni projekt: Mestne njive

Ad.1_ Ugotavlianje prisotnosti:

Prisotni: Primoz Skubic, Gregor Klemenéi (Komunala in obginski svetnik), |zidor Jerala (Urad
za prostor) in Stanislava Bjelajac (Urad za premoZenjske zadeve in kmetijstvo).

Odsotni: 0

Seja je sklepéna.



Ad.2 Obravnava predloga in sprejetie programa dela za mandatno obdobje — doloé&itev
prioritet, organizacije in nadina dela;

1.

Predsednik SDFZ Primoz Skubic, predstavi svoj okvimi predlog programa in
organizacije dela SDFZ

Svet je posvetovalno telo Zupana s predstavniki etaZnih fastnikov in upravnikov o
pomembnih vprasanjih v zvezi z doloitvijo funkcionalnih zeml;jis¢ ( predlog popravka -
Izidor Jerala: Tu predlagam vsebinsko spremembo. Svet je posvetovalno telo, ki
svetuje 2upanu pri odlogitvah, ni pa namenjen da namesto Zupana vzpostavlja dialog
Z etaznimi lastniki).

Naloga sveta je, da spremlja, obravnava, vrednoti ter oblikuje priporoéila in predloge
2upanu glede funkcionainih zemljis& v MONM.

Svet obravnava tiste pomembne naloge, ki jih svetu v obravnhavo posreduje Zupan,
lahko obravnava tudi naloge na podlagi lastne pobude.

Prioritete;

V svetu ugotavljamo, da v vegini starej§ih novomeskih sosesk funkcionalna zemlji§éa
ge niso lastnidko urejena, zato se je treba dolo&anja lotiti celovito po funkcionalno
zaokrozenih obmodjih sosesk. Ker v soseskah obstaja tudi ve& drugih problemov, bo v
mnogih primerih dolo&anje funkcionalnih zemlji§€ potrebno povezati z ukrepi celovite
prenove sosesk. V ta namen naj obdina proudi moZnost oblikovanja proradunske
postavke, nosilca in okvima sredstva, ki bodo namenjena za nastale stroske pri tovrstni
izvedbi projektov za prenove sosesk.

UE Novo mesto je treba zaprositi za informacije o odlo¢bah, s katerimi je obstojetim
objektom dolo¢ala funkcionalno zemljiSée oz. gradbeno parcelo.

Organizacija;

1.faza: povezovanje z upravniki veéstanovanjskih objektov (Terca in Zarja) in ogled

posameznih podrodij ter opis stanja

2.faza: pilotni projekt: Mestne njive in zajem vsakega podro&ja v MONM posamiéno, 3.

faza;

+ Projektiranje v Easu druzbene lastnine

e Razdelitev zemlji§&

o Podlaga za parcelacijo

» Ureditev lastniStva na obstojecih garaZah, ki stojijo na nepremigninah v lasti MONM
in skupnih javnih parkimih mest (Ce je sluinost ustanovljena v korist osebe in gre za
nepravo stvarno siuZnost, je omejena na 30 let, v kolikor pa tu govorimo o stavbni pravici,
pa se lahko ustanovi za dobo 99 let, e je interes tak )

Razprava Ad.2:

Z vsebino programa se udeleZeni strinjajo. PrimoZ Skubic predlaga, da se s prioritetami zaradi
zadetka priprave prora¢una nemudoma obvesti MONM oz. Zupana.

Gregor Klemenéi¢;

Predlaga, da obd&ina v okviru svojih aktivnosti poskrbi za umestitev pojma »funkcionaina
zemljiséa« oz. »gradbena parcela« v zakonodajo na podorgju prostora in gradnje, kaiti trenutno
je aktualen le Zakon o vzpostavitvi o vzpostavitvi etazne lastnine na prediog pridobitelja
posameznega dela stavbe in o doloanju pripadajoéega zemlji§€a k stavbi (ZVELL), ki pa



govori le o pripadajoéem zemlji$éu. Predlaga tudi vzoréni primer doloditve funkcionalnih
zemlji¢, in sicer Mestne njive, kjer mu je stanje najbolj poznano.

Stanislava Bjelajac:

Predstavi trenutno stanje v MONM in potrjuje, da je reSevanje problematike za dologitev
funkcionalnih zemlji§¢ v MONM nujno potrebno in je Se vedno v fazi izvajanja, gre pa za
dolgotrajen proces. Pojasni, da je nekaj pogodb o prenosu lastniStva na pripadajoih
zemljis&ih na etaZne lastnike Ze sklenjenih (Drska 46, Kandijska 42- 52 — nasproti nekdanjega
DURS-a) in so 2e izvedene v zemlji$ki knjigi afi pa so v fazi vpisa. S to prakso se bo
nadaljevalo, kjer bo to mo2no brez izvedbe parcelacij in bodo etazni fastniki za to. V kolikor ne
bodo izpolnjeni ti pogoji, pa bo potrebno zageti s sodnimi postopki za doloditev pripadajotega
zemljis&a. Prisotne obvesti, da je tak postopek napovedan za del Ulice Slavka Gruma. Nadalje
pove, da so v teku parcelacije na Jerebovi 20 in na Trdinovi 5. V zvezi z garaZzami pove, da je
del garaZ zgrajeno legalno z gradbenim dovoljenjem (Mestne njive, morda tudi ob Smrecnikovi
ulici — v bliZini vrtca) in da se trenutno resuje lastnistvo na garaZah na Mestnih njivah, in sicer
s tistimi lastniki, ki so znani. S temi lastniki je MONM sklenila pogodbe o ustanovitvi stavbne
pravice za &as, dokler objekt stoji, vendar ne za dalj kot 50 let od sklenitve pogodbe, Eeprav
Stavrnopravni zakonik pravi "dokler objekt stoji". TeZava je v tem, da veliko lastnikov ni znanih,
saj so se garaZe prodajale in niso vezane na lastniStvo stanovanj, nekaj lastnikov tudi ne Zivi
v MONM in gara?e oddajajo v najem. ReSevanje problematike garaZ, ki so postavijene
nelegalno, bo treba reevati v soglasju z lastniki le-teh, sicer pa bo treba doseti njihovo
odstranitev po sodni poti, saj za to ne zadostuje sklep Zupana ali ob&inskega sveta, vsekakor
pa bo treba v to vkljugiti tudi etaZne lastnike, ki so tudi solastniki pripadajodih zemljis¢, na
katerih so garaZe, in upravnike.

lzidor Jerala:

- predstavi aktivnosti obg&inske uprave v zvezi s povezovanjem stavb in pripadajocih
zemijis& v funkcionalna zemijis€¢a oz. gradbene parcele (jasni urbanistitni pogoji v
veljavnih prostorskih aktih, vsebinski nadzor v postopkih pridobivanja gradbenih dovoljen,
pobude obgine za spremembo zakonodaje in uvedbo javnih evidenc},

- predstavi problematiko nujne prenove stanovanjskih sosesk (neurejeno lastniStvo,
pomanjkanje parkimih povrsin, neprimerna raba zelenih in javnih povrSin, neZelene
spremembe v socialni in starostni strukturi, nevarnost negativnega dojemanja bivalne
kakovosti v starejSih soseskah ipd),

- predlaga, da se v funkcionalno zaokroZenih obmodjih razmiglja o celostni urbani prenovi,
ki vkljutuje redevanje vseh prepoznanih problemov v enotnemn dokumentu. Celostna
urbana prenova sosesk bo eden najzahtevnejsih projektov obdine v nasiednjih letih, zato
se bo obgina z organizacijo in zagotavijanjem sredstev morala prilagoditi.

- pripravijeni projekti, v prvi fazi vsaj vzor&ni projekt, lahko pomaga pri iskanju primernih
finanénih virov (nepovratna sredstva, javno-zasebna partnerstva, dogovarjanje 2
etaZnimi lastniki)

PrimoZ Skublc:

- predstavi problematiko nedovoljeno zgrajenih garaz na obmotju sosesk. Primemo bi
bilo, da se obtinski svet s primernim sklepom zavzame za ruenje &mih gradenj tak$nih
garaz v MONM. Ker niso vse zgrajene garaZe &me gradnje je potrebna obravnava od
primera do primera, se ob&inskemu svetu poda pobuda za zavzetje stali§Za na podlagi
konkretnih in preverjenih podatkov. Najbolje lahko izbolj8ajo stanje nedostojnih garaz
lastniki zemlji&&, zato je treba pospesiti dolo&anje funkcionalnih zemlji$&.



Ad.3. Ureditev parkirnih mest v MONM:

-V MONM je v starej§ih soseskah zelo malo parkimih mest, saj so bili pri gradnji
uporabljani standardi iz &asa gradnje, ko je bila stopnja motorizacije bistveno niZja. Med
ukrepi celovite urbane prenove sosesk, ki pomembno vplivajo na iskanje dogovorov z
etaZnimi lastniki o urejanju funkcionalnih zemlji&, je tudi urejanje dodatnih povrsin za
parkiranje vozil. Prouéiti je treba moZnost urejanja skupnih javnih in razumno plaéljivih
parkiri$&, zlasti na najbolj kritiénih lokacijah. Funkcionalno zemilji§&e, kjer bi bilo javno
parkiriéée bi ostalo v lasti MONM, etaZni lastniki oz. uporabniki pa bi za uporabo
ptadevali najemnino ali pa bi jim zaragunavali sluznost za dologeno obdobje. Ureditev
le teh bi izvajali vzporedno z dologitvijo funkcionalnih zemljis¢.

Ad.4 Vzoréni primer Mestne Njive:

-V kolikor bodo zagotovljena sredstva iz strani MONM za doloéitev funk. zemljis¢, smo
se skupno odlodili, da bi za vzoréni primer oz. projekt vzeli problematiko dologitev funk.
zemljis& na Mestnih Njivah, kjer parkirajo na plo&niku glavne dovozne ceste. Nadaljnji
projekti bi bili Drska, Kandijska, Jurgi¢eva, Jak&eva,....

SKLEP:

Na 1. seji Sveta za dologitev funkcionalnih zemljis¢ spoznavamo, da je problematika glede
dolotitev funkcionalnih zemijis& v MONM precej obse2na in od podroéja do podrogja razli¢na.
Stanislava: Pri reevanju pripadajoéih zemlji& gre dejansko za reSevanje zasebne lastnine,
zato ne vem, koliko je upraviéeno, da MO NM zagotavija ta sredstva, razen v primeru, da bomo
ta sredstva tako rekot zaloZili in potem izterjali od etaZnih lastnikov.

Dejstvo je, da mora MONM v tem trenutku poskrbeti za bolj pereo zadevo, to je ureditev
lastniStva na kategoriziranih cestah, ker se zna zgoditi, da bomo poleg sankcij Ustavnega
sodiséa (sodbe o razveljavitvi odloka o kategorizaciji obéinskih cest, kjer ni urejeno lastnistvo
in so lastniki vioZili tozbe) dobili e kakino (MONM je prejela tudi dopis Ministrstva za
infrastrukturo, da moramo zadeve &im prej reéiti, ker nas k temu zavezuje zakon o cestah).
Opozarjam prakticno od zagetka sluzbovanja na MONM, saj je treba zadevo resiti sistemsko,
ampak je vedno tezava v denarju (&e je Ze rezerviran na postavki, ga pa ni na raunu in na
koncu je realizacija slaba, ko kdo zahteva plagito zamudnih obresti).

Na 2.seji SDFZ bi obravnavali nedokonéane predloge 1.seje glede na odgovor g. Zupana ter
priceli diskusijo 1. faze organizacije glede na razpoloZjjiva sredstva.

Predsednik:Primaz Skubic, . r.




