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ZAPISNIK

@F@Sveta za dolocitev funkcionalnih zemljis¢ v Mestni obéini Novo mesto, ki je bila
v cetrtek, T20marcal201¥, ob 8.15 uri v veliki sejni sobi Mestne obé&ine Novo mesto v 2.
nadstropju, Novo mesto, Seidlova 1

Sejo je vodil predsednik Sveta za dolocitev funkcionalnih zemlji$é v Mestni obéini Novo mesto,
Primoz Skubic.

Svet za dologitev funkcionalnih zemljisé v Mestni obgini Novo mesto (v nadaljevanju: SDF2Z) je
na predlog predsednika sprejel naslednji dnevni red:

3.
4,

Ugotavljanje prisotnosti in sklep&énosti

Obravnava predlogov:

Predlog upravnikov Terca in Zarja glede ureditve funk. zemljis¢ na Mestnih njivah
Odgovor in okvimni plan Zupana MONM glede ureditve funk. zemlji§¢ v MONM in
problematike » &rnih gradenj« { garaz )

Postopek izvedbe naérta za izvajanje resitev tovrstne problematike

Vzoréni projekt: Mestne njive
Razno

Ad.1. Ugotavljanje prisotnosti:

Prisotni: PrimoZ Skubic, Gregor Klemen¢i¢ (Komunala in obginski svetnik), 1zidor Jerala (Urad
za prostor) in Stanislava Bjelajac (Urad za premozenjske zadeve in kmetijstvo), TERCA ( ga.
Natasa Plavec Matko in Andrej Bregar), ZARJA ( g. Martin Kambi¢ in ga. Renata Bratkovit)
Odsotni: 0

Seja je sklepéna.



Ad.2 Obravnava predlogov;

1. Prioritete;

-V svetu ugotavljamo, da v sodelovanju z upravnikom Terca in Zarja lahko priénemo z
ureditvijo funkcionalnih zemljis¢ na Mestnih Njivah in sicer tako, da naredi parcelacija.
Parcelne meje do ceste se prilagodi uZivanju v naravi. Del prac.§t. 637 med parc.ét.
670in 608, vse k.o. Novo mesto se doloéi kot pripadajodi del bloku &t. 4a. Sodna praksa
dovoljuje parcerlacijo tudi, kadar je vec objektov skupaj in stoek parcelacije zemljis¢
lahko etazni lastniki koristijo iz rezervnega sklada.

2. Organizacija;
- 1.faza: povezovanje z upravniki vecstanovanjskih objektov (Terca in Zarja) in ogled
posameznih podrodij ter opis stanja
- 2.faza: prvi pilotni projekt: Mestne njive,
- 3. faza: kasneje zajem vsakega podrocja v MONM posamicéno, spodbujati etazne
lastnike k urejanju statusa zemljisé.
Pri tem je treba upostevati:
« Spremnjene razmere, saj so bile soseske v osnovi projektirane v &asu druzbene
lastnine
* Smiselno je treba razdeliti zemljiS§¢a (pripadajoéa in javno dobro)
» Pripraviti je treba predloge za parcelacije (praviloma)
* Ureditev lastniStva na obstojecih garazah, ki stojijo na nepremiéninah v lasti MONM
in skupnih javnih parkirnih mest (Ce je sluznost ustanovljena v korist osebe in gre
za nepravo stvarno sluznost, je omejena na 30 let, v kolikor pa tu govorimo o
stavbni pravici, pa se lahko ustanovi za dobo 99 let, &e je interes tak )

Razprava Ad.2:

Z vsebino programa se udeleZeni strinjajo. PrimoZ Skubic predlaga, da se kot nasledniji vzoréni
primer obravnava »&me gradnje« oz lesene garaze v MONM s pricetkom v KS Majde Silc, kjer
je le teh najved.

Sklep 1: MONM naj se poveZe z obginskim in gradbenim inspektoratom in pripravi prilagojene
predloge, kako se lotiti tovrstne problematike pravno in sporazumno s strani etaznih lastnikov
k ureditvi lastniStva le teh in nato ureditvi okolice. Ce je potrebno naj MONM javno pozove
lastnike objektov, da se najdejo tudi morebitni imetniki oz. lastniki garaz.

Gregor Klemengic;

Predlaga, glede na predlog upravnikov Terca in Zarja, (da pripadajote zemljis¢e pred stavbo
po Zvetl-u prepiSe na nacin, da se parcelacija naredi za ve¢ objektov skupaj in prav tako
pripadajoce zemljiSte prepiSe na vec objektov skupaj in ne posamitno) da se s tem predlogom
rusi temelj nepremiéninskih evidenc, kajti v osnovi mora imeti stavba s svojim stavbi§éem
pripadajote zemljiS¢e, ki je v zemljiskem katastru urejena kot samostojna zemljiska parcela.
Meni, da je potrebno stvar gledati iz vidika celovite zemljike politike in sicer moramo imeti na
koncu iz vidika prostorskih akiov urejeno podrocje nasega bivanja. V kolikor bo me etaZnimi
lastniki potekalo skupno soglasje glede dolo&itve pripadajoéin zemlji$é je zadeva izvedljiva.
Prednostno naj se isce resitev samostojnih pripadajoéih zemljis¢ k vsako stavbi in le ée to
urbanisticno ni mogoce i8¢e kompromisna resitev pripadajoéega zemljigéa k ved stavbam
hkrati.



Andrej Bregar:

Predlaga, da kjer so stavbe precej ena poleg druge ni mozno upostevati, da se dolodi
pripadajoée zemlji§¢e vsaki stavbi posamiéno, kajti po sodni praksi parcelacija pri
vedstanovanjskih objektih ni mogoéa.

Izidor Jerala:

Predstavi, da stvarnopravni zakonik dolo¢a, da v kolikor govorime o nepremiénini in da
nepremignino evidentiramo, je potrebno razlagati evidentiranje in spremembe na tak nadin, da
se vsi 3 bloki na Mestnih Njivah vkljuéno s pripadajoéim zemljiséem ves &as na eni zemljiski
parceli, ostala struktura pa je narejena s katastrom stavb.Prav na Mestnih njivaj je primer, ko
je urbanisticna reSitev talSna, da bo nekaterim stavbam mogoée doloéiti le skupno
pripadajaoée zemljisée.

Renata Bratkovic:

Predstavi, da je sodna praksa od leta 2008 dalje, da v primeru, kjer je potrebno parcelirati veé
objektov po ZVETL glede na pripadajofe zemljisce sledeca. Parcelacija se naredi za vet
objektov skupaj in se tem objektov prepise pripadajoce zemljisée skupaj, kar pa je potrebno
tudi soglasje etaZnih lastnikov.

Skiep 2: SDFZ je preveril navedeno sodno prakso, katera pa ne drZi in sicer se po nasih
ugotovitvah parcelacija lahko in se tudi je Ze dologala tudi na nagin, kjer vsak objekt posamiéno
pridobi pripadajoce zemljisce in ne vet objektov skupaj eno doloéeno pripadajoée zemljisce.

Stanislava Bjelajac:

Predlaga, da se parcelne meje do ceste prilagedi uZivanju v naravi. Del parc. $t. 637 med parc.
&t. 670 in 608, vse k.o. Novo mesto se dolodi kot pripadajoéi def bloku na Mestnih njivah 4a,
ker s tistim repom MO NM nima kaj poceti in je popolnoma brez vrednosti. Za $iritev ceste (v
elipsi) bi odparcelirali del pripadajoéih zemlji¢, da zagotovimo koliko toliko normalno
prevoznost ceste.
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Po pogovoru z Juretom Duhom, UGJSOP, o prometni ureditvi na tem obmogju je predstavi ,
da je v preteklosti bila narejena Studija. Kot ji je rekel, je bila ideja, da bi bila cesta med
Kostialovo in Cankarjevo ulico dvosmerna, enako tudi Cankarjeva ulica v delu od HS 16 do
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HS 32, v ulici Mestne njive (od HS 1 do HS 8) bi bila enosmerna cesta, ki bi potekala v smeri
od Koétialove do Cankarjeve (ob voziséu bi se zarisala parkiri§éa, ki bi bila javna in plaéljiva),
po delu Cankarjeve ulice od HS 21 do HS 2 pa bi promet potekal tudi enosmerno v smeri proti
Seidlovi cesti.

Sklep 3: Stanislava Bjelajac tukaj izpostavi trenutno reSitev parcelacije in prometno ureditev
na Mestnih Njivah, po ugotovijeni sodni praksi glede parcelacije, kjer je ve& objektov skupaj.
SDFZ podpira in sprejme predlagano resitev.

Primoz Skubic:

- predstavi problematiko nedovoljeno zgrajenih garaZz na obmodéju sosesk. Primerno bi
bilo, da se obéinski svet s primernim sklepom zavzame za rusenje érnih gradenj takénih
garaz v MONM. Ker niso vse zgrajene garaZe ¢rne gradnje je potrebna obravnava od
primera do primera, se obcinskemu svetu poda pobuda za zavzetje stali$¢a na podlagi
konkretnih in preverjenih podatkov. Najbolje lahko izbolj$ajo stanje nedostojnih garaz
lastniki zemlji¢, zato je treba pospesiti dologanje funkcionalnih zemljise.

Sklep 4: Na 4. seji SDFZ bosta prisotna tudi obg&inski in gradbeni in§pektorat v smislu razprave
glede predioga postopka, kako in kaj urediti in odstraniti navedene lesene garaze v MONM.



Ad.3 Vzoréni primer Mestne Njive:

- Zupravniki Terca in Zarja smo opravili tudi ogled na terenu, kjer smo preverili trenutno
stanje in se dogovorili, katere parcele bi lahko prepisali doloéenim objektom in kaj bi to
pomenilo tudi za predlagano prometno ureditev ter ureditev parkirnih mest na Mestnih
Njivah.

Sklep 8: Na 3. seji SZDF smo z upravniki opredelili problematiko na Mestnih Njivah in podprli
predlog predlagane resitve v smislu parcelacije za vsak objekt posamiéno.

SKLEP:

SDFZ glede ureditve oz. odstranitve lesenih garaz, na 4. sejo SDFZ povabi obéinski in
gradbeni indpektorat ter s tem opredeli zacetek postopka le tega vkljuéno s pravno poedlago. V
maju se pozove tudi predstavnike etaznih lastnikov, predsednika KS Majde Silc na sestanek,
kjer bi upostevali njihove predloge in skupno s SDFZ najdemo resitev za tovrstno problematiko.

Vzoréni primer na Mestnih Njivah se podpre v smislu predloga ga. Stanislave Bjelajac, kjer je
potrebna dovoljena parcelacija , kadar je veé objektov.

Predsednik:PrimoZ Skubic, |. r.



