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ZADEVA: PREDLOG 2. DOPOLNITVE NAČRTA RAVNANJA S STVARNIM 

PREMOŽENJEM MESTNE OBČINE NOVO MESTO ZA LETO 2024 
     

Pravna podlaga: Zakon o stvarnem premoženju države in 

samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 

11/18, 79/18 in 78/23 – ZORR) 

 

Uredba o stvarnem premoženju države in 

samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 

31/18) 

 

15. člen Statuta Mestne občine Novo mesto (Dolenjski 

uradni list, št. 14/19 – UPB1) 

  

Pripravljavec gradiva: Urad za razvoj in prostor, Oddelek za premoženjsko 

pravne zadeve 

  

Poročevalci: dr. Iztok Kovačič, vodja Urada za razvoj in prostor 

Tina Hadžič, vodja Oddelka za premoženjsko pravne 

zadeve 

Luka Rems, višji svetovalec za premoženjsko pravne 

zadeve 

  

Predlog sklepa: Občinski svet Mestne občine Novo mesto sprejme  2. 

dopolnitev Načrta ravnanja s stvarnim premoženjem 

Mestne občine Novo mesto za leto 2024, in sicer 2. 

dopolnitev Načrta razpolaganja z nepremičnim 

premoženjem Mestne občine Novo mesto za leto 2024.  

 

mag. Gregor Macedoni, l.r. 

župan 

mailto:mestna.obcina@novomesto.si
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Prilogi: 

- obrazložitev, 

- tabela. 
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OBRAZLOŽITEV: PREDLOG 2. DOPOLNITVE NAČRTA RAVNANJA S STVARNIM 

PREMOŽENJEM MESTNE OBČINE NOVO MESTO ZA LETO 2024 – 2. DOPOLNITEV 

NAČRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMIČNIM PREMOŽENJEM ZA LETO 2024 

 

 

1. UVOD 

 

Občinski svet Mestne občine Novo mesto je na svoji 5. redni seji 20. 4. 2023 sprejel Načrt 

ravnanja s stvarnim premoženjem Mestne občine Novo mesto za leto 2024, ki vsebuje:   

- Načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Mestne občine Novo mesto za leto 

2024,  

- Načrt pridobivanja nepremičnega premoženja Mestne občine Novo mesto za leto 2024 

ter 

- Načrt pridobivanja premičnega premoženja Mestne občine Novo mesto v posamični 

vrednosti nad 10.000 EUR za leto 2024.  

 

Na svoji 10. redni seji 21. 12. 2023 je Občinski svet Mestne občine Novo mesto obravnaval in 

sprejel Spremembe in dopolnitve Načrta ravnanja s stvarnim premoženjem Mestne občine 

Novo mesto za leto 2024, ki vključujejo Spremembe in dopolnitve Načrta razpolaganja z 

nepremičnim premoženjem Mestne občine Novo mesto za leto 2024.  

 

Zakon o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št.  

11/18, 79/18 in 78/23 – ZORR, v nadaljevanju ZSPDSLS-1) v 27. členu ureja dopolnitev načrta 

ravnanja s stvarnim premoženjem samoupravnih lokalnih skupnosti in izjeme od obvezne 

vključitve v načrt ravnanja s stvarnim premoženjem samoupravnih lokalnih skupnosti. Občinski 

svet lahko zaradi spremenjenih prostorskih potreb in spremenjenih drugih potreb upravljavcev 

stvarnega premoženja, ki jih ni bilo mogoče določiti ob pripravi načrta ravnanja s stvarnim 

premoženjem in zaradi nepredvidenih okoliščin na trgu, ki narekujejo hiter odziv, dopolni letni 

načrt ravnanja s stvarnim premoženjem. 

 

Glede na izkazane potrebe je bil pripravljen predlog 2. dopolnitve Načrta ravnanja s stvarnim 

premoženjem Mestne občine Novo mesto za leto 2024, ki vključuje 2. dopolnitev Načrta 

razpolaganja z nepremičnim premoženjem za leto 2024.  

 

 

2. OBRAZLOŽITEV 2. DOPOLNITVE NAČRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMIČNIM 

PREMOŽENJEM ZA LETO 2024 

 

2. 1. Nepremičnina katastrska občina 1460 Šentpeter parcela 1074/20 

 

Nepremičnina katastrska občina 1460 Šentpeter parcela 1074/20, v izmeri 93 m2, se nahaja 

na območju naselja Šentpeter. Nepremičnina je v preteklosti predstavljala del javne poti, danes 

pa ne služi več temu namenu ali kakšnemu drugemu javnemu namenu. Nepremičnina bo 

namenjena prodaji zainteresiranemu kupcu, ki je mejaš na obeh straneh parcele. 

Nepremičnina je po namenski rabi opredeljena kot območje stavbnih zemljišč, podrobnejša 

namenska raba je PC – Površine cest. Občina predmetne nepremičnine ne uporablja in ne 

potrebuje za opravljanje svojih nalog, zato ni ovire za prodajo.  
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2. 2. Nepremičnine katastrska občina 1456 Novo mesto parcele 238/6, 238/7, 238/8, 238/9 

in 238/10 

 

Nepremičnine katastrska občina 1456 Novo mesto parcele 238/6, 238/7, 238/8, 238/9 in 

238/10 se nahajajo na območju Žlebeja v Bršljinu. V naravi predstavljajo del 

funkcionalnega zemljišča sosednjih objektov. Nepremičnine ne predstavljajo javnih površin 

in jih občina ne uporablja in ne potrebuje za opravljanje svoj ih nalog, zato ni ovire za 

prodajo. 

 

 
 

 

2. 3. Nepremičnina katastrska občina 1486 Stopiče parcela 2263/1-del 

 

Nepremičnina katastrska občina 1486 Stopiče parcela 2263/1-del se nahaja v Črmošnjicah 

pri Stopičah. V preteklosti je po delu nepremičnine potekala javna pot, sedaj pa je ta 

prestavljena in poteka preko zasebnega zemljišča. Predmetni del nepremičnine danes ne 
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predstavlja javne ceste in ga občina ne uporablja in ne potrebuje za opravljanje svoj ih 

nalog, zato ni ovire za prodajo oziroma menjavo za javno cesto. 

 

 
 

 

2. 4. Nepremičnina katastrska občina 1487 Zajčji Vrh parcela 2791/2 

 

Nepremičnina katastrska občina 1487 Zajčji Vrh parcela 2791/2 se nahaja zahodno od 

naselja Veliki Orehek. Nepremičnina je bila odparcelirana glede na dejansko rabo v naravi 

in ne predstavlja javnih površin, ampak del funkcionalnega zemljišča sosednjega objekta. 

Predmetna nepremičnina ne izpolnjuje pogojev za javno cesto in se ne uporablja kot javna 

površina, zato ni ovire za prodajo oziroma menjavo za javno cesto. 

 

 
 

 

2. 5. Nepremičnina katastrska občina 1489 Cerovec parcela 4596/1-del (nova 4596/12) 

 

Nepremičnina katastrska občina 1489 Cerovec parcela 4596/1-del se nahaja v naselju 

Vrhe. Nepremičnina je bila odparcelirana glede na dejansko rabo v naravi in ne predstavlja 

javnih površin, ampak del funkcionalnega zemljišča sosednjega objekta. Novonastala 

nepremičnina katastrska občina 1489 Cerovec parcela 4596/12, ki še ni evidentirana v 

zemljiškem katastru, ne izpolnjuje pogojev za javno cesto in se ne uporablja kot javna 

površina, zato ni ovire za prodajo oziroma menjavo za javno cesto (parc. št. 2195/6, k. o. 

1489 Cerovec). 
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2. 6. Nepremičnina katastrska občina 1493 Veliki Podljuben parcela 2092/1-del 

 

Nepremičnina katastrska občina 1493 Veliki Podljuben parcela 2092/1-del se nahaja v 

naselju Srebrniče. Nepremičnina bo odparcelirana za namen menjave za potrebe 

zagotovitve javnega dostopa do predvidenega pomola, ki sedaj poteka preko zasebne 

nepremičnine. Predviden del nepremičnine, namenjen menjavi, ne predstavlja javnih 

površin in se ne uporablja kot javna površina, zato ni ovire za prodajo oziroma menjavo za 

dostopno pot (parc. št. 1604/2 k. o. 1493 Veliki Podljuben). 
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2. 7. Nepremičnina katastrska občina 1481 Smolenja vas parcela 2189/3 del (nova parcela 

2189/33) 

 

Nepremičnina katastrska občina 1481 Smolenja vas parcela 2189/3-del se nahaja v naselju 

Dolenja vas pri Otočcu. Nepremičnina je bila odparcelirana glede na dejansko rabo v naravi 

in ne predstavlja javnih površin, ampak del funkcionalnega zemljišča sosednjega objekta. 

Novonastala nepremičnina katastrska občina 1481 Smolenja vas parcela 2189/33, ki še ni 

evidentirana v zemljiškem katastru, ne izpolnjuje pogojev za javno cesto in se ne uporablja 

kot javna površina, zato ni ovire za prodajo. 

 

       
 

 

2. 8. Nepremičnina katastrska občina 1459 Herinja vas parcela 1237-del 

 

Nepremičnina katastrska občina 1459 Herinja vas parcela 1237-del se nahaja na območju 

Vrha pri Pahi in obsega travnate površine okrog stanovanjske hiše Vrh pri Pahi 17, 8222 

Otočec. Predmetna nepremičnina v naravi ne predstavlja javne ceste ali drugih javn ih 

površin v splošni uporabi. Ker predmetnega dela nepremičnine občina ne potrebuje za 

opravljanje svojih nalog, ni ovire, da se ga po izvedeni parcelaciji in ukinitvi javnega dobra 

odsvoji. 
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2. 9. Nepremičnini katastrska občina 1489 Cerovec parceli 1067/15 in 1067/27 

 

Nepremičnini katastrska občina 1489 Cerovec parceli 1067/15 in 1067/27 se nahajata na 

območju Dolža in sta v naravi travnati površini. Predmetni nepremičnini sta po namenski 

rabi stavbni zemljišči (podrobnejša namenska raba SKs – Površine podeželskega naselja). 

Na predmetnih nepremičninah ni urejene javne ceste, niti ne gre za javne površine, ki bi 

bile v splošni uporabi. Ker predmetnih nepremičnin občina ne potrebuje za opravljanje 

svojih nalog, ni ovire za odsvojitev.   

 

 
 

 

2. 10. Nepremičnine katastrska občina 1460 Šentpeter parcele 297/35, 297/36, 297/37, 

383/11, 383/9, 1089, 297/45, 297/46, 297/47, 297/48 in 383/10 

 

Nepremičnine katastrska občina 1460 Šentpeter parcele 297/35, 297/36, 297/37, 383/11, 

383/9, 1089, 297/45, 297/46, 297/47, 297/48 in 383/10 se nahajajo ob občinski javni cesti 

JP 797471 (Prapreška pot), ki je kategorizirana na podlagi Odloka o kategorizaciji 

občinskih cest in kolesarskih poti v Mestni občini Novo mesto (Dolenjski uradni list, št. 9/18 

in 20/21). Nepremičnine katastrska občina 1460 Šentpeter parcele 297/35, 297/36, 297/37 

in 383/11 so uzurpirane in na njih stojijo različni objekti, medtem ko nepremičnine 

katastrska občina 1460 Šentpeter parcele 297/45, 297/46, 297/47 in 297/48 v naravi 

predstavljajo gozdnate oziroma mestoma travnate površine. Nepremičnina katastrska 

občina 1460 Šentpeter parcela 383/10 je v naravi travnata oziroma makadamska površina, 

nepremičnini katastrska občina 1460 Šentpeter parceli 383/9 in 1089 pa v naravi 

predstavljata njivske oziroma travnate površine. Predmetne nepremičnine ne izpoljujejo 

pogojev za javno cesto in se ne uporabljajo kot javne površine. Ker občina predmetnih 

nepremičnin ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, ni ovire, da se jih odsvoji. Pri 

nepremičnini katastrska občina 1460 Šentpeter parceli 1089 je potrebna predhodna 

ukinitev javnega dobra.  
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3. MNENJE KRAJEVNIH SKUPNOSTI GLEDE 2. DOPOLNITVE NAČRTA 

RAZPOLAGANJA Z NEPREMIČNIM PREMOŽENJEM ZA LETO 2024 

 

Občina je predlog 2. dopolnitve Načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem za leto 

2024 poslala v mnenje oziroma pripombe krajevnim skupnostim. Občina ni prejela pripomb 

oziroma mnenj krajevnih skupnosti. 

 

 

4. FINANČNE IN DRUGE POSLEDICE 

 

Orientacijska vrednost nepremičnin, ki so predmet 2. dopolnitve načrta razpolaganja, lahko 

bistveno odstopa od načrtovanih prihodkov iz naslova prodaj, vendar je potrebno 

upoštevati, da je veliko dejavnikov, ki vplivajo na odločitev zainteresiranih strank,  ali se 

bodo odločile za nakup, najpoglavitnejši dejavnik pa je zagotovo cena. Glede na to, da smo 

s ceno omejeni in le ta ne sme biti nižja od ocenjene vrednosti (določi se jo izkustveno, 

oziroma jo določi cenilec), razen v zakonsko določenih primerih, se veliko postopkov 

zaključi, še preden pride do sklenitve pravnega posla. Višina prihodkov iz naslova 

razpolaganja z nepremičnim premoženjem na podlagi 2. dopolnitve za leto 2024, kot je 

razvidna iz tabele, je ocenjena na cca. 148.045,60 EUR. 

 

 

 

Pripravili:       

Vanja Aš, l.r.         

višja svetovalka za premoženjske zadeve   
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Mirjana Vardijan, l.r. 

višja svetovalka za premoženjske zadeve   

 

 

 

 

Luka Rems, l.r.          dr. Iztok Kovačič, l.r. 

višji svetovalec za premoženjsko pravne    vodja Urada za razvoj in prostor 

zadeve           

 

 

 

 

Tina Hadžič, l.r.                 dr. Jana Bolta Saje, l.r.                                                                  

vodja Oddelka za premoženjsko              direktorica občinske uprave 

pravne zadeve 
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MESTNA OBČINA NOVO MESTO 

 

2. DOPOLNITEV NAČRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMIČNIM PREMOŽENJEM ZA LETO 2024 

 

Na podlagi 24. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18, 79/18 in 78/23 – ZORR) 

in 3. člena Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 31/18) v povezavi s 15. členom Statuta 

Mestne občine Novo mesto (Dolenjski uradni list, št. 14/19 - UPB1) je Občinski svet Mestne občine Novo mesto na _. ___ seji __. __. 2024 sprejel 

2. dopolnitev Načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem za leto 2024 

 

NAČRT RAZPOLAGANJA Z ZEMLJIŠČI 

 

Zap. 
št. 

Lastnik in 
upravljavec 

Samoupravna 
lokalna 

skupnost 

Šifra in 
ime 

katastrske 
občine 

Parcelna 
številka  

Površina 
parcele v 

m2 

Nam. 
raba 

Ocenjena, 
posplošena 

tržna ali 
orientacijska 

vrednost 
nepremičnine  

(v EUR) 

Opombe 

      
1456 
Novo 
mesto 

          

1. MONM, OU MONM   238/6 127 SSn 8.890,00   

2. MONM, OU MONM   238/7 78 SSn 5.460,00   

3. MONM, OU MONM   238/8 50 SSn 3.500,00   

4. MONM, OU MONM   238/9 58 SSn 4.060,00   

5. MONM, OU MONM   238/10 122 SSn 8.540,00   

      
1459 
Herinja 
vas 

          

6.  MONM, OU MONM   1237-del cca. 204 SKs 6.120,00 
Potrebna predhodna parcelacija in ukinitev 
JD. 

      
1460 
Šentpeter 

          

7. MONM, OU MONM   1074/20 93 PC 2.790,00 Potrebna predhodna ukinitev JD. 
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8. MONM, OU MONM   297/35 19 SKs 570,00   

9. MONM, OU MONM   297/36 157 SKs 4.710,00   

10. MONM, OU MONM   297/37 269 SKs 8.070,00   

11. MONM, OU MONM   383/11 341 SKs 10.230,00   

12. MONM, OU MONM   383/9 627 SKs, K2 1.254,00   

13. MONM, OU MONM   1089 701 
SKs, K2, 

PC 
2.449,60   

14. MONM, OU MONM   297/45 15 Gg 15,00   

15. MONM, OU MONM   297/46 322 SKs, Gg 9.660,00   

16. MONM, OU MONM   297/47 95 SKs, Gg 2.850,00   

17. MONM, OU MONM   297/48 408 SKs, Gg 12.240,00   

18. MONM, OU MONM   383/10 65 SKs 1.950,00   

      
1481 
Smolenja 
vas 

          

19. MONM, OU MONM   
2189/3-del 
(2189/33) 

12 SKs 360,00 Potrebna predhodna ukinitev JD. 

      
1486 
Stopiče 

          

20. MONM, OU MONM   2263/1-del cca. 200 SKs, Gg 8.000,00 
Menjava za del parcele 2087/3 (javno cesto), 
pogoj je predhodna ukinitev JD. 

      
1487 
Zajčji Vrh 

          

21. MONM, OU MONM   2791/2 90 
PC, Az, 

K2 
1.000,00 

Menjava za javno cesto, pogoj je predhodna 
ukinitev JD. 

      
1489 
Cerovec 

          

22. MONM, OU MONM   
4596/1-del 
(4596/12) 

37 SKs 1.110,00 
Menjava za javno cesto, pogoj je predhodna 
ukinitev JD.  

23. MONM, OU MONM   1067/15 604 SKs 18.120,00   

24. MONM, OU MONM   1067/27 864 SKs 25.920,00   

      
1493 
Veliki 
Podljuben 
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25. MONM,OU MONM   2092/1-del cca. 59 K1 177,00 
Menjava za nepremičnino parc. št. 1604/2, 
pogoj je predhodna ukinitev JD. 

      SKUPAJ: 148.045,60  

 

 
 

Številka: 478-85/2023-_                                                                                                                      mag. Gregor Macedoni 

Datum:                                   župan 

 


