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ZADEVA: PREDLOG 2. DOPOLNITVE NACRTA RAVNANJA S STVARNIM
PREMOZENJEM MESTNE OBCINE NOVO MESTO ZA LETO 2024

Pravna podlaga: Zakon o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR)

Uredba o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, Sst.
31/18)

15. ¢len Statuta Mestne obc¢ine Novo mesto (Dolenjski
uradni list, st. 14/19 — UPB1)

Pripravljavec gradiva: Urad za razvoj in prostor, Oddelek za premozenjsko
pravne zadeve

Porocevalci: dr. Iztok Kovacié, vodja Urada za razvoj in prostor
Tina Hadzi¢, vodja Oddelka za premozenjsko pravne
zadeve
Luka Rems, viSji svetovalec za premozenjsko pravne
zadeve

Predlog sklepa: Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Novo mesto sprejme 2.
dopolnitev Naérta ravnanja s stvarnim premozenjem
Mestne obéine Novo mesto za leto 2024, in sicer 2.
dopolnitev Naérta razpolaganja z nepremiénim
premozenjem Mestne ob¢€ine Novo mesto za leto 2024.

mag. Gregor Macedoni, l.r.
zupan
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- tabela.



OBRAZLOZITEV: PREDLOG 2. DOPOLNITVE NACRTA RAVNANJA S STVARNIM
PREMOZENJEM MESTNE OBCINE NOVO MESTO ZA LETO 2024 — 2. DOPOLNITEV
NACRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM ZA LETO 2024

1. UvOD

Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto je na svoji 5. redni seji 20. 4. 2023 sprejel Nacrt
ravnanja s stvarnim premozenjem Mestne obcine Novo mesto za leto 2024, ki vsebuije:
- Nacrt razpolaganja z nepremic¢nim premozZenjem Mestne obcine Novo mesto za leto
2024,
- Nacrt pridobivanja nepremi¢nega premozZenja Mestne ob&ine Novo mesto za leto 2024
ter
- Nacrt pridobivanja premi¢nega premozenja Mestne obCine Novo mesto v posamicni
vrednosti nad 10.000 EUR za leto 2024.

Na svoji 10. redni seji 21. 12. 2023 je Obcinski svet Mestne obine Novo mesto obravnaval in
sprejel Spremembe in dopolnitve Nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Mestne obcine
Novo mesto za leto 2024, ki vkljuéujejo Spremembe in dopolnitve Nacrta razpolaganja z
nepremicnim premozenjem Mestne obCine Novo mesto za leto 2024.

Zakon o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t.
11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR, v nadaljevanju ZSPDSLS-1) v 27. ¢lenu ureja dopolnitev nacrta
ravnanja s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti in izjeme od obvezne
vklju€itve v nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti. Ob&inski
svet lahko zaradi spremenjenih prostorskih potreb in spremenjenih drugih potreb upravljavcev
stvarnega premozenja, ki jih ni bilo mogoc€e dolociti ob pripravi nacrta ravnanja s stvarnim
premozenjem in zaradi nepredvidenih okoli€in na trgu, ki narekujejo hiter odziv, dopolni letni
nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem.

Glede na izkazane potrebe je bil pripravljen predlog 2. dopolnitve Nacrta ravnanja s stvarnim
premozenjem Mestne obCine Novo mesto za leto 2024, ki vkljuCuje 2. dopolnitev Nacrta
razpolaganja z nepremi¢nim premozZenjem za leto 2024.

2. OBRAZLOZITEV 2. DOPOLNITVE NACRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM
PREMOZENJEM ZA LETO 2024

2. 1. Nepremiénina katastrska ob&ina 1460 Sentpeter parcela 1074/20

Nepremiénina katastrska ob&ina 1460 Sentpeter parcela 1074/20, v izmeri 93 m?, se nahaja
na obmogju naselja Sentpeter. Nepremicnina je v preteklosti predstavljala del javne poti, danes
pa ne sluzi ve¢ temu namenu ali kakSnemu drugemu javnemu namenu. Nepremi¢nina bo
namenjena prodaji zainteresiranemu kupcu, ki je mejas na obeh straneh parcele.
Nepremicnina je po namenski rabi opredeljena kot obmocje stavbnih zeml;jiS¢, podrobnejsa
namenska raba je PC — PovrSine cest. Obc&ina predmetne nepreminine ne uporablja in ne
potrebuje za opravljanje svojih nalog, zato ni ovire za prodajo.
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2. 2. Nepremicnine katastrska obc¢ina 1456 Novo mesto parcele 238/6, 238/7, 238/8, 238/9
in 238/10

Nepremicnine katastrska obcina 1456 Novo mesto parcele 238/6, 238/7, 238/8, 238/9 in
238/10 se nahajajo na obmo&ju Zlebeja v Brdljinu. V naravi predstavijajo del
funkcionalnega zemljiS¢a sosednjih objektov. Nepremicnine ne predstavljajo javnih povrsin
in jih ob¢ina ne uporablja in ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, zato ni ovire za
prodajo.

2. 3. Nepremicnina katastrska obcina 1486 Stopi€e parcela 2263/1-del

Nepremi¢nina katastrska obg&ina 1486 Stopiée parcela 2263/1-del se nahaja v Crmo$njicah
pri Stopi¢ah. V preteklosti je po delu nepreminine potekala javna pot, sedaj pa je ta
prestavljena in poteka preko zasebnega zemljis€a. Predmetni del nepremicnine danes ne



predstavlja javne ceste in ga obc&ina ne uporablja in ne potrebuje za opravljanje svojih
nalog, zato ni ovire za prodajo oziroma menjavo za javno cesto.

2. 4. Nepremicnina katastrska ob¢ina 1487 Zajcji Vrh parcela 2791/2

Nepremic¢nina katastrska obcina 1487 Zajc¢ji Vrh parcela 2791/2 se nahaja zahodno od
naselja Veliki Orehek. Nepremicnina je bila odparcelirana glede na dejansko rabo v naravi
in ne predstavlja javnih povrsin, ampak del funkcionalnega zemljiS¢a sosednjega objekta.
Predmetna nepremi¢nina ne izpolnjuje pogojev za javno cesto in se ne uporablja kot javna
povrSina, zato ni ovire za prodajo oziroma menjavo za javno cesto.

2. 5. Nepremi¢nina katastrska obcina 1489 Cerovec parcela 4596/1-del (nova 4596/12)

Nepremic¢nina katastrska obc&ina 1489 Cerovec parcela 4596/1-del se nahaja v naselju
Vrhe. Nepremicnina je bila odparcelirana glede na dejansko rabo v naravi in ne predstavlja
javnih povrsin, ampak del funkcionalnega zemljiS¢a sosednjega objekta. Novonastala
nepremicnina katastrska obcina 1489 Cerovec parcela 4596/12, ki $e ni evidentirana v
zemljiSkem katastru, ne izpolnjuje pogojev za javno cesto in se ne uporablja kot javna
povrs$ina, zato ni ovire za prodajo oziroma menjavo za javno cesto (parc. §t. 2195/6, k. o.
1489 Cerovec).



4596/11

2. 6. Nepremi¢nina katastrska obc&ina 1493 Veliki Podljuben parcela 2092/1-del

Nepremicnina katastrska obcina 1493 Veliki Podljuben parcela 2092/1-del se nahaja v
naselju Srebrni¢e. NepremiCnina bo odparcelirana za namen menjave za potrebe
zagotovitve javnhega dostopa do predvidenega pomola, ki sedaj poteka preko zasebne
nepremi¢nine. Predviden del nepremicnine, namenjen menjavi, ne predstavlja javnih
povrsin in se ne uporablja kot javna povrsina, zato ni ovire za prodajo oziroma menjavo za
dostopno pot (parc. §t. 1604/2 k. 0. 1493 Veliki Podljuben).




2. 7. Nepremicnina katastrska ob¢ina 1481 Smolenja vas parcela 2189/3 del (nova parcela
2189/33)

Nepremicnina katastrska obcina 1481 Smolenja vas parcela 2189/3-del se nahaja v naselju
Dolenja vas pri Oto¢cu. Nepremicnina je bila odparcelirana glede na dejansko rabo v naravi
in ne predstavlja javnih povrsin, ampak del funkcionalnega zemljiS¢a sosednjega objekta.
Novonastala nepremic¢nina katastrska ob¢ina 1481 Smolenja vas parcela 2189/33, ki Se ni
evidentirana v zemljiSkem katastru, ne izpolnjuje pogojev za javno cesto in se ne uporablja
kot javna povrsina, zato ni ovire za prodajo.

2. 8. Nepremicnina katastrska obcina 1459 Herinja vas parcela 1237 -del

Nepremicnina katastrska obcCina 1459 Herinja vas parcela 1237-del se nahaja na obmocju
Vrha pri Pahi in obsega travnate povrSine okrog stanovanjske hiSe Vrh pri Pahi 17, 8222
OtoCec. Predmetna nepremi€nina v naravi ne predstavlja javne ceste ali drugih javnih
povrSin v sploSni uporabi. Ker predmetnega dela nepremi¢nine obCina ne potrebuje za
opravljanje svojih nalog, ni ovire, da se ga po izvedeni parcelaciji in ukinitvi javnega dobra
odsvoji.




2. 9. Nepremic¢nini katastrska obcina 1489 Cerovec parceli 1067/15 in 1067/27

Nepremicnini katastrska obc¢ina 1489 Cerovec parceli 1067/15 in 1067/27 se nahajata na
obmodju Dolza in sta v naravi travnati povrsini. Predmetni nepremiénini sta po namenski
Na predmetnih nepremicninah ni urejene javne ceste, niti ne gre za javne povrSine, ki bi
bile v splosni uporabi. Ker predmetnih nepremi¢nin ob&ina ne potrebuje za opravljanje
svojih nalog, ni ovire za odsvojitev.

2. 10. Nepremiénine katastrska obg&ina 1460 Sentpeter parcele 297/35, 297/36, 297/37,
383/11, 383/9, 1089, 297/45, 297/46, 297/47, 297/48 in 383/10

Nepremiénine katastrska ob&ina 1460 Sentpeter parcele 297/35, 297/36, 297/37, 383/11,
383/9, 1089, 297/45, 297/46, 297/47, 297/48 in 383/10 se nahajajo ob obdinski javni cesti
JP 797471 (PrapreSka pot), ki je kategorizirana na podlagi Odloka o kategorizaciji
obcinskih cest in kolesarskih poti v Mestni ob&ini Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 9/18
in 20/21). Nepremiénine katastrska ob&ina 1460 Sentpeter parcele 297/35, 297/36, 297/37
in 383/11 so uzurpirane in na njih stojijo razlicni objekti, medtem ko nepremicnine
katastrska obg&ina 1460 Sentpeter parcele 297/45, 297/46, 297/47 in 297/48 v naravi
predstavljajo gozdnate oziroma mestoma travnate povrSine. Nepremi¢nina katastrska
obgina 1460 Sentpeter parcela 383/10 je v naravi travnata oziroma makadamska povr$ina,
nepremiénini katastrska obé&ina 1460 Sentpeter parceli 383/9 in 1089 pa v naravi
predstavljata njivske oziroma travnate povrSine. Predmetne nepremicnine ne izpoljujejo
pogojev za javno cesto in se ne uporabljajo kot javne povrsine. Ker oblina predmetnih
nepremicnin ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, ni ovire, da se jih odsvoji. Pri
nepremiénini katastrska obg&ina 1460 Sentpeter parceli 1089 je potrebna predhodna
ukinitev javhega dobra.



3. MNENJE KRAJEVNIH SKUPNOSTI GLEDE 2. DOPOLNITVE NACRTA
RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM ZA LETO 2024

Obcina je predlog 2. dopolnitve Nacrta razpolaganja z nepremic¢nim premozZenjem za leto
2024 poslala v mnenje oziroma pripombe krajevnim skupnostim. Obc¢ina ni prejela pripomb
oziroma mnenj krajevnih skupnosti.

4. FINANCNE IN DRUGE POSLEDICE

Orientacijska vrednost nepremicnin, ki so predmet 2. dopolnitve nacrta razpolaganja, lahko
bistveno odstopa od nacrtovanih prihodkov iz naslova prodaj, vendar je potrebno
upostevati, da je veliko dejavnikov, ki vplivajo na odlocitev zainteresiranih strank, ali se
bodo odlo€ile za nakup, najpoglavitnejsi dejavnik pa je zagotovo cena. Glede na to, da smo
s ceno omejeni in le ta ne sme biti niZja od ocenjene vrednosti (doloCi se jo izkustveno,
oziroma jo dologi cenilec), razen v zakonsko dolo¢enih primerih, se veliko postopkov
zaklju€i, Se preden pride do sklenitve pravnega posla. ViSina prihodkov iz naslova
razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem na podlagi 2. dopolnitve za leto 2024, kot je
razvidna iz tabele, je ocenjena na cca. 148.045,60 EUR.

Pripravili:
Vanja AS, L.r.
viSja svetovalka za premozenjske zadeve



Mirjana Vardijan, I.r.
viSja svetovalka za premozenjske zadeve

Luka Rems, l.r.
viSji svetovalec za premozenjsko pravne
zadeve

Tina Hadzig, l.r.
vodja Oddelka za premozenjsko
pravne zadeve

dr. Iztok Kovacic, l.r.
vodja Urada za razvoj in prostor

dr. Jana Bolta Saje, I.r.
direktorica obcinske uprave
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MESTNA OBCINA NOVO MESTO

2. DOPOLNITEV NACRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM ZA LETO 2024

Na podlagi 24. &lena Zakona o stvarnem premozZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR)
in 3. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 31/18) v povezavi s 15. ¢lenom Statuta
Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, st. 14/19 - UPB1) je Obcinski svet Mestne obline Novo mestona . seji__. . 2024 sprejel
2. dopolnitev Nacrta razpolaganja z nepremiénim premozenjem za leto 2024

NACRT RAZPOLAGANJA Z ZEMLJISCI

Ocenjena,
Sifra in posplosena
Zal Lastnik in Samoupravna - pParcelna Povrsina Nam trzna ali
ap. ; lokalna s parcele v ' orientacijska Opombe
s§t. | upravljavec katastrske | Stevilka % raba
skupnost o m vrednost
ob¢ine i .
nepremicnine
(v EUR)
1456
Novo
mesto
1. MONM, OU MONM 238/6 127 SSn 8.890,00
2. MONM, OU MONM 238/7 78 SSn 5.460,00
3. MONM, OU MONM 238/8 50 SSn 3.500,00
4. MONM, OU MONM 238/9 58 SSn 4.060,00
5. MONM, OU MONM 238/10 122 SSn 8.540,00
1459
Herinja
vas
6. MONM, OU MONM 1237-del cca. 204 SKs 6.120,00 §8trebna predhodna parcelacija in ukinitev
1460
Sentpeter
7. MONM, OU MONM 1074/20 93 PC 2.790,00 | Potrebna predhodna ukinitev JD.
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8. MONM, OU MONM 297/35 19 SKs 570,00
9. MONM, OU MONM 297/36 157 SKs 4.710,00
10. | MONM, OU MONM 297/37 269 SKs 8.070,00
11. | MONM, OU MONM 383/11 341 SKs 10.230,00
12. | MONM, OU MONM 383/9 627 SKs, K2 1.254,00
13. | MONM, OU MONM 1089 701 SK;’CKZ’ 2.449,60
14. | MONM, OU MONM 297/45 15 Gg 15,00
15. | MONM, OU MONM 297/46 322 SKs, Gg 9.660,00
16. | MONM, OU MONM 297/47 95 SKs, Gg 2.850,00
17. | MONM, OU MONM 297/48 408 SKs, Gg 12.240,00
18. | MONM, OU MONM 383/10 65 SKs 1.950,00
1481
Smolenja
vas
2189/3-del -
19. |MONM, OU MONM (2189/33) 12 SKs 360,00 | Potrebna predhodna ukinitev JD.
1486
Stopice
Menjava za del parcele 2087/3 (javnho cesto),
20. |MONM, OU MONM 2263/1-del | cca.200 | SKs, Gg 8.000,00 pogoj je predhodna ukinitev JD.
1487
Zajcji Vrh
PC, Az, Menjava za javno cesto, pogoj je predhodna
21. |MONM, OU MONM 2791/2 90 Ko 1.000,00 ukinitev JD.
1489
Cerovec
4596/1-del Menjava za javno cesto, pogoj je predhodna
22. | MONM, OU MONM (4596/12) 37 SKs 1.110,00 ukinitev JD.
23. | MONM, OU MONM 1067/15 604 SKs 18.120,00
24, MONM, OU MONM 1067/27 864 SKs 25.920,00
1493
Veliki
Podljuben
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25.

MONM,OU

MONM

2092/1-del

cca. 59

K1

177,00

Menjava za nepremicnino parc. §t. 1604/2,
pogoj je predhodna ukinitev JD.

Stevilka: 478-85/2023-
Datum:

SKUPAJ:

148.045,60

mag. Gregor Macedoni

Zupan
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