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Pravna podlaga: Zakon o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR)
Uredba o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, Sst.
31/18)
15. élen Statuta Mestne ob¢éine Novo mesto (Dolenjski
uradni list, st. 14/19 — UPB1)

Pripravljavec gradiva: Urad za razvoj in prostor, Oddelek za premozenjsko
pravne zadeve

Porocevalci: dr. Iztok Kovacié, vodja Urada za razvoj in prostor
Tina Hadzi¢, vodja Oddelka za premozenjsko pravne
zadeve
Luka Rems, visji svetovalec za premozenjsko pravne
zadeve

Predlog sklepa: Ob¢inski svet Mestne obéine Novo mesto sprejme 2.

spremembo in 4. dopolnitev Naérta ravnanja s
stvarnim premozenjem Mestne obéine Novo mesto za
leto 2024, in sicer 2. spremembo in 4. dopolnitev
Nacérta razpolaganja z nepremiénim premozenjem
Mestne obcine Novo mesto za leto 2024.
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OBRAZLOZITEV: PREDLOG 2. SPREMEMBE IN 4. DOPOLNITVE NACRTA RAVNANJA
S STVARNIM PREMOZENJEM MESTNE OBCINE NOVO MESTO ZA LETO 2024 - 2.
SPREMEMBA IN 4. DOPOLNITEV NACRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM
PREMOZENJEM ZA LETO 2024

1. UvOD

Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto je na svoji 5. redni seji 20. 4. 2023 sprejel Nacrt
ravnanja s stvarnim premozenjem Mestne ob&ine Novo mesto za leto 2024, ki vsebuje:
- Nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Mestne obcine Novo mesto za leto
2024,
- Nacrt pridobivanja nepremi¢nega premozenja Mestne obcCine Novo mesto za leto 2024
ter
- Nacrt pridobivanja premi¢nega premozenja Mestne obcine Novo mesto v posamicni
vrednosti nad 10.000 EUR za leto 2024.

Na svoji 10. redni seji 21. 12. 2023 je Obcinski svet Mestne obine Novo mesto obravnaval in
sprejel Spremembe in dopolnitve Nadrta ravnanja s stvarnim premozenjem Mestne obcine
Novo mesto za leto 2024, ki vkljuCujejo Spremembe in dopolnitve Nacdrta razpolaganja z
nepremiénim premozenjem Mestne obcine Novo mesto za leto 2024.

Na svoji 11. redni seji 22. 2. 2024 je Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto obravnaval in
sprejel 2. dopolnitev Nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Mestne obCine Novo mesto za
leto 2024, in sicer 2. dopolnitev Nacrta razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Mestne
obcine Novo mesto za leto 2024.

3. dopolniltev Nacrta ravnanja s stvarnim premozZenjem Mestne obCine Novo mesto za leto
2024, in sicer 3. dopolnitev Nacrta razpolaganja z nepremic¢nim premozenjem Mestne obcine
Novo mesto za leto 2024 je bila obravnavana in sprejeta na 12. redni seji ObCinskega sveta
Mestne obc&ine Novo mesto, dne 21. 3. 2024.

Zakon o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t.
11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR, v nadaljevanju ZSPDSLS-1) v 27. ¢lenu ureja dopolnitev nacrta
ravnanja s stvarnim premoZzZenjem samoupravnih lokalnih skupnosti in izjeme od obvezne
vklju€itve v nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti. Ob&inski
svet lahko zaradi spremenjenih prostorskih potreb in spremenjenih drugih potreb upravljavcev
stvarnega premozenja, ki jih ni bilo mogoc€e dolociti ob pripravi narta ravnanja s stvarnim
premozenjem in zaradi nepredvidenih okoliS€in na trgu, ki narekujejo hiter odziv, dopolni letni
nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem.

Glede na izkazane potrebe je bil pripravljen predlog 4. dopolnitve Nacrta ravnanja s stvarnim
premozenjem Mestne obline Novo mesto za leto 2024, ki vkljuCuje 4. dopolnitev Nacrta
razpolaganja z nepremicnim premozenjem za leto 2024. Pripravljen je tudi predlog 2.
spremembe Nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Mestne obCine Novo mesto za leto
2024, ki vkljuuje tudi spremembo nadrta razpolaganja z nepremiénim premozenjem za leto
2024 in sicer zaradi Crtanja nepremicnine katastrska obCina 1453 Zagorica parcele 2174/15 iz
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premozenjem Mestne obc¢ine Novo mesto za leto 2024, §t. 478-85/2023-10 z dne 20. 4. 2023
in 478-85/2023-22 z dne 21. 12. 2023, pod zap. &t. 65, kar je obrazloZeno pod t€. 4.

2. OBRAZLOZITEV 2. SPREMEMBE IN 4. DOPOLNITVE NACRTA RAZPOLAGANJA Z
NEPREMICNIM PREMOZENJEM ZA LETO 2024

2. 1. Nepremic€nina katastrska obc&ina 1487 Zajcji Vrh parcela 2766/2 (predhodna 2766)

Nepremicnina katastrska obc&ina 1487 Zajcji Vrh parcela 2766/2 se nahaja na obmodju
naselja Zaj€ji Vrh pri Stopi¢ah. V naravi predstavlja del funkcionalnega zemljis$€a
sosednjega objekta. Nepremi¢nina ne predstavlja javnih povrsin in je Obc¢ina ne uporablja
in ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, zato ni ovire za prodajo.

PRILOGA k odlo¢bi §t. 35312-16461/2024-2562-2 Katastrska ob¢ina: 1487 ZAJCJI VRH
GRAFICNI PRIKAZ
,"/
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2. 2. Nepremicnina katastrska obc&ina 1493 Veliki Podljuben parcela 2092/2

Nepremicnina katastrska obcina 1493 Veliki Podljuben parcela 2092/2 se nahaja v naselju
Srebrni¢e. Nepremic¢nina bo skupaj z nepremi¢nino parc. §t. 2092/4 namenjena menjavi za
potrebe zagotovitve javhega dostopa do predvidenega pomola, ki sedaj poteka preko
zasebne nepremicnine. Nepremicnina ne predstavlja javnih povrsin in se ne uporablja kot
javna povrsina, zato ni ovire za prodajo oziroma menjavo za dostopno pot (parc. §t. 1604/2
k. 0. 1493 Veliki Podljuben).

2. 3. NepremiCnina katastrska obc&ina 1481 Smolenja vas parcela 2170/2 del

Nepremicnina katastrska ob&ina 1481 Smolenja vas parcela 2170/2 se nahaja na obmocju
Poslovno industrijske cone Cikava. Nepremic¢nina se bo parcelirala v povrsini cca. 2209 m?
za namen menjave z nepremi¢ninama, ki ju potrebujemo za potrebe gradnje javne ceste
na obmocju PIC Cikava (Cesta 1). Del nepremi¢nine, namenjen menjavi, ne predstavlja
javnih povrs$in, tudi po prostorskem planu ni predviden za gradnjo javnih povrsin, in se ne
uporablja kot javna povrSina, zato ni ovire za prodajo oziroma menjavo za nepremicnine,
ki jih potrebujemo za gradnjo javne infrastrukture na obmo¢ju PIC Cikava.
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2. 4. Nepremicnina katastrska obc€ina 1456 Novo mesto parcela 1130/2

Nepremicnina katastrska obCina 1456 Novo mesto parcela 1130/2 se nahaja na obmodju
Cankarjeve ulice, v slepem kraku ulice. V naravi predstavlja del funkcionalnega zemlji§¢a
sosednjega objekta. Nepremi¢nina ne predstavlja javnih povrsin in je Obcina ne uporablja
in ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, zato ni ovire za prodajo.

2.5. Nepremicnini katastrska obcina 1488 Hrusica, parceli 1335/18 in 1335/16

Nepremicnini katastrska obc¢ina 1488 HruSica, parceli 1335/18 in 1335/16 se nahajata na
obmodju Pangré Grma. V naravi sta nepremiCnini Ze uzurpirani in prestaviljata del
funkcionalnega zemljis¢a k sosednjim nepremi¢ninam. Nepremicnini ne predstavljata



javnih povrsin in jih Ob&ina ne uporablja in ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, zato
ni ovire za prodajo.

2.6. Nepremicnina katastrska ob¢&ina 1482 Ragovo parcela 1263/5

Nepremicnina katastrska ob¢ina 1482 Ragovo parcela 1263/5 se nahaja na obmodju ulice
Na Lazu v Novem mestu. V naravi predstavlja del funkcionalnega zemljiS¢a sosednjega
objekta. Nepremicnina ne predstavlja javnih povrSin in je Obc&ina ne uporablja in ne
potrebuje za opravljanje svojih nalog, zato ni ovire za prodajo.




3. MNENJE KRAJEVNIH SKUPNOSTI GLEDE 2. SPREMEMBE IN 4. DOPOLNITVE
NACRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM ZA LETO 2024

Obcina je z namero, da v nacrt razpolaganja vklju¢i nepremiénine, ki so predmet 2.
spremembe in 4. dopolnitve nacrta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem za leto 2024,
seznanila Krajevne skupnosti, ki pa mnenja oziroma pripomb niso podale.

4. 2 SPREMEMBA NACRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM ZA
LETO 2024

Mestna obé&ina Novo mesto je na predlog Krajevhe skupnosti Karteljevo iz Sprememb in
dopolnitev Nacrta razpolaganja z nepremicnim premozenjem za leto 2024, ki jih je na 10.
redni seji sprejel Obcinski svet, ¢rtala nepremicnino katastrska obcina Zagorica parcelo
2174/15, ki je bila predhodno zajeta tudi v 4. dopolnitvi Nacrta razpolaganja z nepremicnim
premozenjem za leto 2023, §t. 478-103/2022, ki jo je Obc&inski svet sprejel na 9. redni seji
dne 16.11.2023. Krajevna skupnost Karteljevo je tekom priprav predloga Sprememb in
dopolnitev Nacrta razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Mestne obCine Novo mesto
za leto 2024, ko ji je bil predmetni predlog posredovan v mnenje, argumentirano navedla
razloge o nestrinjanju s prodajo predmetne nepremicnine, ¢emer Mestna obcina Novo
mesto sledi s pripravo predloga 2. spremembe Nacrta razpolaganja z nepremi¢nim
premozenjem za leto 2024, ki vkljuCuje tudi spremembo nalrta razpolaganja z
nepremic¢nim premozenjem za leto 2024. Iz tabele z naslovom »Nacrt razpolaganja z
Novo mesto za leto 2024, §t. 478-85/2023-10 z dne 20. 4. 2023 in 478-85/2023-22 z dne 21.
12. 2023, se Crta nepremi¢nina katastrska ob¢ina 1453 Zagorica parcela 2174/15, pod zap. &t.
65.

5. FINANCNE IN DRUGE POSLEDICE

Orientacijska vrednost nepremicnin, ki so predmet 4. dopolnitve nacrta razpolaganja, lahko
bistveno odstopa od naértovanih prihodkov iz naslova prodaj, vendar je potrebno
upoStevati, da je veliko dejavnikov, ki vplivajo na odlo€itev zainteresiranih strank, ali se
bodo odlocile za nakup, najpoglavitnejsi dejavnik pa je zagotovo cena. Glede na to, da smo
s ceno omejeni in le ta ne sme biti nizja od ocenjene vrednosti (dolo€i se jo izkustveno,
oziroma jo doloci cenilec), razen v zakonsko dolo¢enih primerih, se veliko postopkov
zaklju€i, Se preden pride do sklenitve pravnega posla. ViSina prihodkov iz naslova
razpolaganja z nepremic¢nim premozenjem na podlagi 4. dopolnitve za leto 2024, kot je
razvidna iz tabele, je ocenjena na cca. 42.618,00 EUR.

Pripravila:

Luka Rems, I.r. dr. Iztok Kovacic, l.r.

visji svetovalec za premozenjsko pravne vodja Urada za razvoj in prostor
zadeve



Tina Hadzic, L.r. dr. Jana Bolta Saje, I.r.
vodja Oddelka za premozenjsko direktorica ob€inske uprave
pravne zadeve



MESTNA OBCINA NOVO MESTO

2. SPREMEMBA IN 4. DOPOLNITEV NACRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM ZA LETO 2024

Na podlagi 24. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR)
in 3. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) v povezavi s 15. ¢lenom Statuta
Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, st. 14/19 - UPB1) je Obcinski svet Mestne obline Novo mestona . seji__. . 2024 sprejel
2. spremembo Nacrta razpolaganja z nepremiénim premozenjem za leto 2024

V tabeli »NACRT RAZPOLAGANJA Z ZEMLJISCI« Iz Naérta razpolaganja z nepremiénim premozenjem Mestne obg&ine Novo mesto za leto 2024,
§t. 478-85/2023-10 z dne 20. 4. 2023 in 478-85/2023-22 z dne 21. 12. 2023, se ¢rta nepremicnina katastrska obcCina 1453 Zagorica parcela
2174/15, pod zap. §t. 65

ter

4. dopolnitev Nacrta razpolaganja z nepremicnim premozZenjem za leto 2024

NACRT RAZPOLAGANJA Z ZEMLJISCI

Ocenjena,
. posploSena
7a Lastnik in Samoupravna Sifra in ime Parcelna Povrsina trzna ali
ap. . lokalna katastrske s parcele | Nam. raba | orientacijska Opombe
st. |upravljavec . Stevilka 5
skupnost ob¢ine v m vrednost
nepremicnine
(v EUR)
1487 Zajcji Vrh
1. | MONM, OU MONM 2766/2 292 SK 11.680,00 | Pogoj je predhodna ukinitev JD.
1493 Veliki
Podljuben
2. | MONM, OU MONM 2092/2 70 K 140,00 Parcel_a bo namenjena menjavi za javno pot,
pogoj je predhodna ukinitev JD.
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1481 Smolenja
vas

8719 (del

Prodaja oziroma menjava dela parcele v

Stevilka: 478-85/2023-

Datum:

3. | MONM, OU MONM 2170/2 2209) IG 15.463,00 predvideni povrsini 2209 m2,
1488 Hrusica

4. | MONM, OU MONM 1335/18 33 PC 495,00

5. | MONM, OU MONM 1335/16 476 PC 7.140,00
1482 Ragovo

6. | MONM, OU MONM 1263/5 90 CuU 6.300,00 | Pogoj je predhodna ukinitev JD.
1456 Novo
mesto

7. |MONM,0OU MONM 1130/2 20 PC 1.400,00 | Pogoj je predhodna ukinitev JD.

SKUPAJ: 42.618,00

mag. Gregor Macedoni

Zupan
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